UBND TINH NAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 1468SXD-QLN&VLXD Nam Binh, ngay 20 thang 5 nam 2025
VIV phiic dap vin ban sb
27/CTDT-QLN ngay 22/4/2025
cua Cong ty c0 phan cong trinh
d6 thi Nam DPinh

Kinh gtri: Cong ty c¢b phan cong trinh d6 thi Nam Dinh.

S¢ Xay dung Nam Dinh nhan dugc vin ban s6 27/CTDT-QLN ngay
22/4/2025 ctia Cong ty cd phan cong trinh d6 thi Nam Binh vé viéc bao cdo mot
s6 vudng méc trong cong tac quan 1y nha thudc tai san cong.

Can cu Luat nha ¢ 2023;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Nha &.

Can ctr Nghi dinh s6 131/2021/ND-CP ngay 30/12/2021 cta Chinh phu
Quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh Phap 1énh Uu dii ngudi cé cong véi
cach mang;

Can ct Quyét dinh s6 949/QD-UBND ngay 11/4/2025 ctia UBND tinh
Nam Dinh vé viéc ban hanh Béang gia cho thué nha & cii thudc tai san cong ma
chua duoc cai tao, xdy dung lai trén dia ban thanh phd Nam Dinh.

S¢ Xay dung Nam DPinh hudng dan, giai dap mot s6 ndi dung lién quan
dén cong tac quan 1y van hanh quy nha & cii thudc tai san cong theo dé nghi cta
Cong ty c6 phan cong trinh d6 thi Nam Pinh nhu sau:

1. Poi véi viéc tinh tién thué nha trong khoing thoi gian tir ngay
01/2/2025 dén ngay 11/4/2025:

Can ct Quyét dinh s6 949/QD-UBND ngay 11/4/2025 ctia UBND tinh
Nam Dinh vé viéc ban hanh Béang gia cho thué nha & cii thudc tai san cong ma
chua duoc cai tao, xay dung lai trén dia ban thanh phé Nam Dinh c¢6 hiéu luc tur
ngay 11/4/2025. Do d6 dé nghi Pon vi quan 1y van hanh (Cong ty ¢d phan cong
trinh d6 thi Nam Dinh) chi 4p dung gia thué nha & cti thu¢c TSC theo bang gia
tai Quyét dinh s6 949/QD-UBND ngay 11/4/2025 ké tir ngay 11/4/2025. Trudc
ngay 11/4/2025 4p dung gia thué theo bang gia thué theo Quyét dinh s6
14/2008/QD-UBND ngay 25/7/2008 ctia Uy ban nhan dan tinh Nam Dinh.

2. Poi voi viée xac dinh khu vye trung tam, can trung tim, ven noi:
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Cian cir quyét dinh s6 1792/QD-UBND ngay 12/9/2023 vé phé duyét
Quy hoach phan khu I (phan khu trung tm) trén dia ban thanh phé Nam Dinh:
Ranh gi6i 1ap Quy hoach phan khu I (phan khu trung tdm) gdm toan bo dia gidi
hanh chinh 13 phuong, gom: Trin Té Xuong; Vi Xuyén; Quang Trung;
Nguyén Du; Vi Hoang; Phan Dinh Phung; Tran Hung Pao; Ngé Quyén; Tran
bang Ninh; Ba Tri€u; Nang Tinh; Truong Thi; Cura Bic.

Do do6 viéc xac dinh khu vuc trung tam bao gém toan bd dia gidi hanh
chinh ctia 13 phuong néu trén (t€n phuong cii trudce khi sap nhap).

3. Poi voi ndi dung xac dinh cip nha hién nay:

+ Viéc xac dinh cép cong trinh nha & hién dugc thuc hién theo Thong tu
06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung quy dinh vé phéan cap
cong trinh xay dung va hudng din 4p dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay
dung; Théng tu sb 02/2025/TT-BXD ngay 31/3/2025 ctiia B Xdy dung vé sta
doi, bo sung mot sb diéu cua Thong tu 06/2021/TT-BXD.

Cap cong trinh thudc du an dau tu xdy dung di dugc quyét dinh dau tu
trude ngay Thong tu nay cé hi¢u luc thi hanh dugc xac dinh theo quy dinh cua
phap luit tai thoi diém phé duyét du an dau tu xdy dyng cong trinh.

+ Pbi v4i viéc phan cap nha & cil thude tai san cong:

Can ctr Khoan 4, Piéu 72. Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 c6
quy dinh: Viéc phan cip nha ¢ cii thudc tai san cong 1am co s¢ dé thuc hién
ban nha ¢ cii duoc thuc hién theo quy dinh tai Phu luc X va Phu luc XI ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Xac dinh ty 1é chat lwong con lai clia nha:

Ty 1€ chat luong con lai cua nha duogc xac dinh theo Phu luc VIII Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024.

5. D6i véi vige xdc dinh hé s6 k vé diéu kién ha ting k§ thuat:

Theo quy dinh tai Biéu sé 4, Phu lyc VI ban hanh kém theo Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu c6 quy dinh:

Céc diéu kién ha tang k¥ thuat chi yéu (gan lién v6i nha &) dé danh gia
nha & bao gdm: Piéu kién giao thong, diéu kién vé sinh ctia nha &, diéu kién hé
thong cap thoat nudc, cu thé:

- Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai t6t khi dam bao ca ba diéu kién sau:

+ Diéu kién 1: nha & c6 duong cho 6 t6 dén tan ngdi nha;
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+ Piéu kién 2: ¢6 khu vé sinh khép kin;

+ Diéu kién 3: c6 hé théng cap thoat nude hoat dong binh thuong.

- Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai trung binh khi chi dam bao diéu kién
1 hodc c6 du diéu kién 2 va 3.

- Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai kém khi nha ¢ chi c6 diéu kién 2
hodc diéu kién 3 hodc khong dam bao ca 3 diéu kién trén.

6. P6i véi viéc mién giam tién thué nha ddi véi ngudi c6 cong voi
cach mang:

Tai diéu 100, Nghi dinh s6 131/2021/NB-CP ngay 30/12/2021 ctia Chinh
phu c6 quy dinh vé HO trg khi thué nha ¢ xa hoi, nha & cii thudc s& hiru nha
nudc nhu sau:

1. Diéu kién, nguyén tac hé tro mién, giam tien thué nha ¢ dwoc thuc
hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢.

2. Doi twong dwoc mién tién thué nha o

a) Nguwoi hoat dong cach mang trucc ngay 01 thang 01 nam 1945; Ba
me Viét Nam Anh hung; Anh hung Luc lwong vii trang nhdan ddn, Anh hung
Lao déng trong thoi ky khang chién; thwong binh, bao goém cd thwong binh
loai B dwoc cong nhan truwoc ngay 31 thang 12 nam 1993, nguoi hwong chinh
sach nhw thirong binh, bénh binh, nguoi hoat déng khdng chién bi nhiém chat
déc héa hoc cé 1y 1é ton thuwong co thé tir 81% tré 1én; thdn nhén liét si dang
hwéng tro cdp tudt nudi dwdong hang théng.

b) Cdc doi twong thube dién dwoc gidm tién thué nha & quy dinh tai
khodn 3 Diéu nay hién dang séng cé don, khong noi nwong twa (cé xdc nhdn
ctia Uy ban nhdn ddn cdp xd noi ¢é nha & thué).

3. Doi twong va murc giam tién thué nha o

a) Gidm 90% tién thué nha ¢ doi véi cdc doi twong: Ngwoi hoat dong
cach mang tir ngay 01 thang 01 nam 1945 dén ngay khoi nghia thang Tam ndm
1945; thwong binh, bao gom cad thwong binh loai B dwoc céng nhdn trude ngay
31 thang 12 nam 1993, nguoi huong chinh sach nhw thwong binh, bénh binh,
nguoi hoat dong khang chién bi nhiém chat déc héa hoc ¢é ty lé ton thuwong co
thé tir 61% dén 80%.

b) Giam 80% tién thué nha ¢ doi voi cdc doi twong: Thwong binh, bao
gom cd thwong binh logi B dwoc cong nhdn truée ngay 31 thang 12 nam 1993,
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nguoi hwong chinh sach nhuw thwong binh, bénh binh, nguoi hoat dong khdng
chién bi nhiém chat déc héa hoc cé ty lé ton thuwong co thé tir 41% dén 60%.

¢) Giam 70% tién thué nha & doi véi cac doi tiwong:

- Thuong binh, bao gom cd thuwong binh loai B dwoc céng nhdn truede
ngay 31 thang 12 nam 1993, nguoi huéng chinh sach nhw thuong binh, bénh

binh, nguwoi hoat dong khang chién bi nhiém chat déc héa hoc cé ty lé ton
thwong co thé tir 21% dén 40%.

- Nguweoi hoat dong cach mang, khdng chién, bio vé Té quoc, lam nghia
vu quo”'c té bi dich bat t, day.

- Nguoi duoc tang hodc nguoi trong gia dinh duoc tang Ky niém chuwong
“Té quoc ghi cong” hodc Bang “Cé cong véi miede” triede cdch mang thing

Tam nam 1945, nguoi dwoc tang hodc nguwoi trong gia dinh dwoc tang
Hudn chirong khéng chién.

- Than nhan liét si.

d) Gidm 65% tién thué nha ¢ déi véi cac doi twong sau:

- Nguoi hoat déng khang chién gidi phéng dan téc, bao vé Té quoc, lam
nghia vu quéc té.

- Nguoi dwoc tang hodac nguoi trong gia dinh dwoc tang Huy chuwong
khéng chién.

S& Xay dung Nam Dinh dé nghi Cong ty c6 phan cong trinh d6 thi Nam
Dinh nghién ctru thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhin: ) KT. GIAM bOC
- b/c Giam doc S¢ (dé b/c); A A A
- Nhu trén;

- Trang thong tin dién to S& XD;
- Luu: VT, QLN&VLXD.

\ “ﬁguyen Dinh Khanh
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